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SCHRIFTLICHE ERGANZUNG:

Samtliche Linien sind maBstablich zu ibernehmen soweit sie nicht durch Kotierungen
geregelt oder in den schriftlichen Erganzungen nicht anders definiert sind. Eine Abweichung
der Anbauverbindlichkeit in die bebaubare Flache (Baufluchtfenster) ist um 2,0m madglich.

Der Grinanteil hat bei offener Bauweise im Vorgarten mind. 50 % zu betragen.
Grinanteil: Naturlicher Bewuchs mit Strauchern, Baumen, Wiesen etc. Nicht zulassig sind
versiegelte Flachen, Betonsteine, Kunstrasen, Schotterflachen, Steingarten etc.

Pro Bauplatz mit max. 2 Vollgeschossen darf lediglich 1 Gebdude mit maximal 2 WE
errichtet werden. Die BauplatzgréBe wird bei offener Bauweise mit mindestens 600m?2
festgelegt. Bereits bestehende Grundstiicke (kleiner 600m?2) bleiben von dieser Regelung
unberuhrt.

n Pro Bauplatz mit max. 2 Vollgeschossen darf lediglich 1 Gebdude mit maximal 2 WE
errichtet werden. Die BauplatzgroBe wird bei offener Bauweise mit mindestens 600m2 und
maximal 1.200m?2 festgelegt.

Die Geschossflachenzahl (GFZ)ist das Verhaltnis zwischen Bruttogeschossflache (BGF) und
BauplatzgréBe, wobei die BGF als Flachensumme aller Geschosse zuziiglich den BGF der Wohn-
und Aufenthaltsrdaume aller Gbrigen Geschosse (Untergeschoss, Dachgeschoss) definiert ist.
Loggien sowie der ausbaubare Dachraum werden bei der Berechnung der Geschossflachenzahl
miteinbezogen. Bei ausbaubaren Dachrdumen bzw. bei Dachgeschossen ist jene Grundflache in
das MafB3 der baulichen Nutzung mit einzuberechnen, ab welcher eine Raumhdhe von 1,50m
vorhanden ist. Nicht bericksichtigt werden Keller, Tiefgaragen, ebenerdige und nicht Gberbaute
Kleingaragen sowie Balkone. Bei der Berechnung der GFZ sind private AufschlieBungsstraBen
von der BauplatzgréBe in Abzug zu bringen (versiegelte Flachen ab 50m?2).

In die GFZ sind die Flachen samtlicher Raume von Keller- und Hanggeschossen einzurechnen,
insoweit der FuBboden dieser Raume Uber dem dargestellten, zuklnftigen Grundstiicksniveau
liegt. (siehe Skizze).

Die Grundfachenzahl (GRZ) ist mit max. 50% der Geschossflachenzahl (GFZ) zuzliglich 10%
der BauplatzgréBe (max. 100m?2) begrenzt. Zur Berechnung der Grundflachenzahl wird die
bebaute Flache von samtlichen baulichen Anlagen herangezogen. Weiters werden bei der
Berechnung private AufschlieBungsstraBen von der BauplatzgroBe in Abzug gebracht.

Bei Wohngebduden sind je Wohneinheit 2 Stellplatze flr Kraftfahrzeuge vorzusehen.

Garagen sind unter Einhaltung eines Mindestabstandes von 5m entlang der StraBenfluchtlinie
anzuordnen. Ausnahmen kénnen bei Notwendigkeiten, wenn aufgrund der 6rtlichen Verhaltnisse
mit keiner wesentlichen Verkehrsbeeintrachtigung zu rechnen ist, von der Baubehoérde
genehmigt werden.

Die Einfriedungen sind grundsatzlich an der StraBenfluchtlinie zu errichten und haben sich in
Baullicken bezlglich Héhe und Lage an die Umgebung anzupassen.

Blickdichte Einfriedungen sind von der Grenze des 6ffentlichen Gutes durchgehend mind. 1,5m
abzurucken. Dieser Bereich ist zu bepflanzen. Ausgenommen davon sind Zugange, Zufahrten und
nfrastrukturell notwendige Einbauten.

Die Ausflihrung hat bezlglich der Durchsichtigkeit im Verhaltnis von max. 1:2 zu erfolgen (1 Teil
durchsichtig, 2 Teile undurchsichtig) (Skizzen 2).

Die max. Hohe von Einfriedungen betragt 1,20 m. (inklusive eines Sockels von max. 0,6 m)

Stltzmauern sowie Steinschlichtungen sind bis max. 0,6 m zuldssig. Ausgenommen sind jene
Sittzmauern, die zur Errichtung der Garageneinfahrt baulich notwendig sind.

Flr die Festlegung der ErdgeschossfuBbodenoberkante wird auf die Systemschnitte verwiesen.
Die Gebdudeh6he wird durch die maximale Vollgeschossanzahl sowie durch die Dachraum-
ausbaumoglichkeit festgelegt. Als Vollgeschoss gilt jedes Gberwiegend lUber Gelande liegende
Geschoss. Uberwiegend in den Hang reichende Geschosse werden bei der Berechnung der
Geschossanzahl nicht bertcksichtigt.

Gebdudehdhen: Geschosse mit mehr als 4m Geschosshdhe und Geschosse mit schrager Decke,
deren lichte Raumhdhe an der tiefsten Stelle mehr als 3,6m betragt, gelten als zwei
Vollgeschosse. In Hanglagen liegende Kellergeschosse dlrfen eine Geschosshéhe von 4m nicht
Uberschreiten.

Bei zweigeschossiger Bebauung mit Dachraum ist eine maximale Héhe der Ubermauerung von
0,4m Uber Rohdeckenoberkante zuladssig (siehe auch Systemschnitt 1). RechtmaBig bestehende

Bauten mit einer héheren Ubermauerung bleiben unberihrt.
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SKIZZE 2:
1. StraBenseitige Einfriedungen
Zaunpfeiler
vr.o:,_
%W Durchsichtigkeit
No_i max. 1:2
- Sockel
max. 0,6m
min. 9,0m

Ein Zaunpfeiler mit einer Ansichtsflache von gréBer 1,0m bis max. 2,0m Breite, darf auf eine Ladnge von min. 9,0m
hochstens einmal zur Ausfiihrung gelangen. Zaunpfeiler mit groBeren AusmaBen sind nicht zuldssig.

Bei der Ausfiihrung eines Sockels, wird diese Ansichtsflache in Bezug auf die Durchsichtigkeit nicht beriicksichtigt.
Ein Nachweis Uiber die Durchsichtigkeit ist zu fiihren.

Auf dem Grundstlick 767 / 3 gelten fur die Einfreidung sowie Stitzmauern folgende Bestimmungen:
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Die Dacher der Hauptgebaude dirfen bei voller Ausnitzung der max. Anzahl der Vollgeschosse
eine Neigung von 30° nicht Uberschreiten. Ein Baukdrper hat sich nach Méglichkeit in die
umgebende Bebauung einzufligen. Die Breite der Dacheinbauten darf maximal die Halfte der
Gesamtlange der Hausfront betragen, wobei eine Einfligung in das Ortsbild gewahrleistet sein

muss (siehe Skizze 1). Dunkle Dachdeckungen (grau, anthrazit, braun, etc.) sind nicht zulassig.

Bei Neu- und/oder Zubauten von Hauptgebauden und Garagen sind neuerrichtete
Flachdacher, ausgenommen Schutzdacher, zu begriinen. Unter Dachbegriinung ist eine
Dachausfiihrung zu verstehen, welche als oberste Schicht des Dachaufbaues eine
Vegetationsschicht mit einer Mindeststarke von 15cm und organische Pflanzen auf
mindestens 80% der Flache verteilt aufweist.

Bei Neubauten oder Umbauarbeiten von Gebauden im Gefédhrdungsbereich des Waldes
(30m), muss kiinftig die Bauausfuhrung in " Baumsturzsicherer Bauweise" erfolgen.

Stlitzmauern sowie Steinschlichtungen dlirfen grundsatzlich eine Hohe von max. 1,5m nicht
Uberschreiten und sind zu begriinen. Ein Nachweis der Bepflanzung mit geeigneten
heimischen Pflanzen ist erforderlich. Das natlrliche Abflussverhalten des Wassers darf durch
die Stitzmauern sowie Steinschlichtungen nicht nachteiligt veréandert werden.

Wasserversorgung: Ortswasserleitung, Wassergenossenschaft Bergham
Abwasserbeseitigung: Ortskanal
Energieversorger: LINZ AG

Das Planungsgebiet liegt im Bereich des wasserwirtschaftlichen
Regionalprogramms (Tiefengrundwasser)

Die Darstellung der geplanten Bauplatzgrenzen nach §32, Abs.2 Z1 06. ROG ist als
Empfehlung zu verstehen. Abweichungen davon oder zusatzliche Bauplatzgrenzen sind
madglich, wenn dadurch bei offener Bauweise die MindestbauplatzgréBen It. Legende nicht
unterschritten werden und bei offener und gekuppelter Bauweise die Abstandsvorschriften
nach Bautechnikgesetz eingehalten werden kénnen.

Schallschutzmassnahmen: Besonders schutzwiirdige Raume (wie Schlaf- und Kinderzimmer)
sind straBenabgewandt auszurichten.

Bei Neu- und Zubauten von Gebauden fur Wohnzwecke gelten in Bezug auf zu schiitzende
Raume

folgende Mindestanforderungen an den Schallschutz der AuBenbauteile:

R “res, w fur AuBenbauteile einschlieBlich Fenster und AuBentiren: 43dB
R w fur Fenster und AuBentiiren: 38dB
R “w flr AuBenbauteile und Dachschragen (ausgenommen Feuermauern): 47dB
R“w fiur Feuermauern sowie AuBenwénde ohne Offnungen: 52dB

Hinweis: Im Baubewilligungsverfahren fir Wohngebaude ist der Nachweis Uber die
geschossweise Einhaltung der genannten Mindestschallschutzanforderungen zu erbringen.

R res, w: Bewertetes resultierendes Bau-SchallddmmmaB am Bau
R “w: Bewertetes SchallddmmmaB

Niederschlagswasser: ist nahe am Entstehungsort zu versickern, zu speichern und zu
nutzen, sofern dem nicht Belange des Grundwasserschutzes entgegenstehen, oder hat
durch grundsticksltbergreifende Versickerungsanlagen zu erfolgen. Ein retentierte
Einleitung in die Gemeindekanalisation ist nur in Ausnahmefallen in Abstimmung mit der
Kanalbetreiberin mdglich. Die endgiltige Dimensionierung der GréBe des
Retentionsspeichers hat im Zuge der Bauplanung zu erfolgen.

Hangwassergefahrdung flr die Bebauungsflache:

Fir einen Bemessungsniederschlag N100,D30 (100-jahrl. Regen, Dauer 30 min.) gilt geman
Hangwasserhinweiskarte 00:

Hangwasserabflussbereiche sind grundsatzlich zu erhalten; soweit erforderlich ist das
Hangwasser ohne wesentliche Veranderung der Ein- und Austrittsstellen an den
Grundstlicksgrenzen mittels Durchleitungsbauwerke (z.B. Mulden) ohne Beeintrachtigung
Dritter schadlos an Gebaude(n) vorbei- und abzuleiten.

MaBnahmen zum Eigenschutz der Objekte sind insbesondere:

e Anhebung mind. 20 cm {ber das erwartbare Uberflutungsniveau (sonst: umgebendes
Gelande): EG-FuBbodenoberkante, Unterkante von Gebdudedtffnungen, wie Tore, Tiren,
(Garagen)abfahrten, Kellerabgange, Kellerfenster, Lichtschachte, Luftungséffnungen,
etc.) oder ein wirkungsgleicher Schutz wie Abdichtung (z.B. wasserdichte Fenster, ...)
oder den Objekten am Grundstlick vorgesetzte Ableitanlagen (Mauer,...);

Verwendung wasserbestandiger Baustoffe im Sockelbereich und Keller; auftriebssichere
Ausfuhrung von Gebauden (auch im Bauzustand);

¢ AuBengeldandegestaltung: Gefdlle vom Gebdude weg abfallend; erhéhte Ausflihrung von
AuBenobjekten, wie Pools, etc.;

e Schutz vor Riickstau aus hydraulisch Uberlasteten Kandlen: Berucksichtigung der
mafBgeblichen Kanalriickstauebene fiir Kellerentwasserung, etc.;

Der Hangwasserschutz ist bei (Teil)-Bebauung wirksam umzusetzen.

Zur Hangwassergefahrdung ist auf die Hangwasserhinweiskarte 00
Hangwasserhinweiskarte 00 (Homepage Land OO > Themen > Umwelt und Natur >
Wasser > Hangwasser) bzw. die Sturzfluthinweiskarte der Stadt Leonding aus dem Jahr
2014 (einsehbar beim Stadtamt Leonding,) zu verweisen.

SYSTEMSCHNITT 1

max. First bei II
N\

max. 4,0m (von FFOK)
(unabhangig von Firstrichtung)

DRyt T max. Ubermauerung 0,4m

0%

I1

1 max. Sockel 0,5m (bis FFOK)*

m wm _/_ (*vom natdirlichen Geldande gemessen)

max. First bei II

max. 4,0m (von FFOK)
(unabhéangig von Firstrichtung)

DR ~ max. Ubermauerung 0,4m
II

3

>3,0m => II-geschossig
o

max. Sockel
uG

0,5m
(bis FFOK)* ‘ max. Sockel 0,5m (bis FFOK)*

[

HANGLAGE KEIN AUFSTELZEN!

(*vom natirlichen Gelande gemessen)

max. Schittung 1,5m*
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LEGENDE UND SCHRIFTLICHE ERGANZUNGEN

WIDMUNGEN UND ERSICHTLICHMACHUNGEN

W Wohngebiet

WR Reines Wohngebiet
% Schutzzone im Grinland
Gr3 = Retetionsbecken
I Offentliche Griinfliche

Bauland, Errichtung von

undurchsichtig) (Skizzen 2).

Die max. H6he von Einfriedungen betragt 1,20
m. (inklusive eines Sockels von max. 0,6 m)

Stlitzmauern sowie Steinschlichtungen sind bis
max. 0,6 m zuldssig. Ausgenommen sind jene
Sutzmauern, die zur Errichtung der
Garageneinfahrt baulich notwendig sind.
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1. BAUWEISEN
0 OFFENE BAUWEISE
gk GEKUPPELTE BAUWEISE
gr GRUPPENBAUWEISE
S SONSTIGE BAUWEISE

2. FLUCHTLINIEN

STRASSENFLUCHTLINIE

...... BAUFLUCHTLINIE

T BAUFLUCHTLINIE ANBAUVERBINDLICH

oo GRENZLINIE

SRR GRENZE UNTERSCHIEDLICHER

BAULICHER NUTZUNG

3. GRUNDSTUCKSGRENZEN - BAUPLATZGRENZEN
GRUNDSTUCKSGRENZE VORHANDEN

— GRUNDSTUCKSGRENZE AUFZULASSEN

— - BAUPLATZGRENZE GEPLANT

4. GEBAUDEHOHE

Il ZAHL DER GESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE

5. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
M DEFINITION SIEHE SCHRIFTLICHE ERGANZUNG

6. GEBAUDE

BESTEHENDE GEBAUDE

8. VERKEHRSFLACHEN

Y_._u_._u_A ZU - UND AUSFAHRTSVERBOT

ITm PARKPLATZE, Standort- oder Lagekennzeichnung

RW RADWEG
FW FUSSWEG

Fahrbahnniveau - (ibersteigen.”

9. BEPFLANZUNG

@@ BAUME ZU PFLANZEN
@@ BAUME ZU ERHALTEN

st STRAUCHGRUPPE ZU ERHALTEN

s
'

10. GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES

INEEEENEN GRENZE DES PLANUNGSGEBIETES

11. SONSTIGE DARSTELLUNG

NUTZUNGSSCHABLONEN ( mit Nr.)

WIDMUNG max. GESCHOSSANZAHL

Hauptgebauden Ausgeschlossen

* Die Ausfilihrung hat beziiglich der
Durchsichtigkeit im Verhaltnis von max. 1:2 zu
erfolgen (1 Teil durchsichtig, 2 Teile

Offentliches Gut, Verkehrsflache

,Sichtbeziehungen sind nach den Vorgaben der geltenden Fassungen der RVS 3.5.12 ,,Plangleiche Knoten -
Kreuzungen, T-Kreuzungen” (Stand 2021: Ausgabe Mdrz 2007) fiir Kreuzungen mit (ibergeordneten Strafsen mit
Geschwindigkeitsbegrenzung von 50 km/h, sowie des Leitfadens fiir ,Bauwerke und Einfriedungen im
Strafsenumfeld” des Landes Oberésterreich (Stand 2021: Ausgabe August 2014) fiir Grundstticksausfahrten und
Kreuzungssituationen mit Rechtsverkehr von Sichtbehinderungen freizuhalten. Die von Sichtbehinderungen
freizuhaltenden Fléchen an Kreuzungsbereichen sind im Bebauungsplan ersichtlich gemacht. Als sichtbehindernd
gelten alle Formen von Bebauungen, Bepflanzungen, etc. welche eine Hé6he von mehr als 80 cm - gemessen vom

max. GFZ BAUWEISE

WIDMUNG max. GESCHOSSANZAHL

D Dorfgebiet

Gemischtes Baugebiet

Sonderausweisung flr bestehende
land- und forstwirtschaftliche
Gebaude

W = Wohnnutzung

CEEEEEE] Aussenklimastall: 3
pdbdbdbd] max. 25% der Aussenwandflache

in geschlossener Bauweise ausfiihrbar

Meliorationsgebiete

\\\ PrivatstralRe mit grundbicherlich zu
e sicherndem o&ffentlichen Wegerecht fiir
Kraftfahrzeuge

I Privatstralte mit grundbiicherlich zu sicherr
offentlichen Wegerecht fir Fuligénger und

““““ Geogenes Baulandrisiko Typ A
.............. (FH) FESTSTOFFVERLAGERUNG
AM HANG

““““ Geogenes Baulandrisiko Typ A

....... (SU) Setzungsempfindlicher Untergrund
(langsame Bodenabsenkung)

Regionale Griinzonen
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Kanalleitung Freihaltebereich

max. GRZ max. GFZ
BAUWEISE -
Bebauungsplan Nr. 5.4
EV. NR. BBPL.
n n
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M 1:1000
OFFENTLICHE AUFLAGE BESCHLUSS
Auflagehinweis von: bis: Zahl 6-28-031/21-2022
von: bis: Datum
Anderungsverfahren gemé&B § 36 Abs. 4
00 ROG 1994 i.d.g.F.
Blirgermeister Rundsiegel Birgermeister
GENEHMIGUNG KUNDMACHUNG
der 00. Landesregierung
Kundmachung vom
Anschlag am
Abnahme am
Rundsiegel Birgermeister
N i d ifung hat k e i idrigkei
<m_”NO _ND_/_ C _/_mm_U_NC _HC _/_m Mmmm/wmmﬂv.ﬂ nungspriufung hat k e i n e Gesetzwidrigkeit
durch das Amt der 06. Landesregierung
Linz, am Fur die o_.mJ_.Mmewmmo_mE:o
PLANVERFASSER STADTPLANUNG
Stadtgemeinde Leonding
A-4060 Leonding, Stadtplatz 1
tel +43/732/6878
www.leonding.at
Leonding, 31.05.2023
Ort, Datum Unterschrift




